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Het Nieuw Kwartier

Binnenstedelijke wijk

Voornamelijk rijwoningen 

(3 bouwlagen hoog)

Veel studentenkamers

Enkel appartementsgebouwen 

(tot 5 bouwlagen)

Een aanzienlijk aandeel erfgoed

2 straten gepland voor heraanleg in 2026

Vergroening - Just Nature Project



C. Meunierstraat



Het Nieuw Kwartier

Fasering van geplande heraanleg

Groen: 

korte termijn 

(‘26-‘27) 

Geel: 

middellange termijn 

(+/- 2031) 

Oranje: 

lange termijn 

(+/- 2044) 



Eerste Warmtescan

Stad Leuven heeft in 2023 een studie laten uitvoeren

Er is potentieel voor een warmtenet op geothermie

Een 5de gen of bronnet of een 4de gen net op ca. 50°C 

- economisch weinig verschil tussen 4gen en 5gen
- ecologisch het beste resultaat
- kleinste upfront investeringskost



Bedenkingen

Eerste scan is een “overkoepelend” perspectief

Vanuit een breed maatschappelijk belang

Wat met belangen van:

- Burger 
- Distributiemaatschappij
- Leverancier
- Producent
- Investeerder

Geen Cost Of Capital in rekening gebracht



(Technisch) Financiële 
Haalbaarheidsstudie

Eerdere studie’s -> beperkte inzichten

Een studie moet niet alleen een antwoord geven op een 

Ja/Nee-vraag

maar vooral WAAROM?
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Blokkendoos

Variabelen

€€€
energieprijzen
tarifering warmte / aansluitkost / vast recht
subsidies
investeerders profielen

aansluitgraad
aansluitsnelheid
jaar realisatie productie / distributie
renovatiegraad woningen
% benutting PVT, beoveld & diepte boring

Standpunten
bewoner / grootverbruiker
ESCO
producent
distributie
type net: 4de vs. 5de genBron: Sweco



De Bouwblokken - vraagzijde

Straatsegmenten

- data Fluvius
- data Stad
- wijkrenovatietool
- bepaalde 

aannames

Grote afnemers

- HH-ziekenhuis
- School
- Retailer

Bron: Sweco



De Bouwblokken - productie

Geothermie op openbaar domein

- 6m boorafstand

- 110m diep

(spoelboring)

- 150m diep

(hamerboring)

- niet enkel geothermie

% straat benutten

- speelplaats school

PVT 

- HH-ziekenhuis

- Dijledal

- Retailer

Bron: Sweco



De Bouwblokken - distributie

2 centrale buizen

4gen: geïsoleerd

5gen: niet geïsoleerd

Bron: Sweco



Doelstelling

Beter inzicht hoe verschillende variabelen elkaar beïnvloeden

Welke factoren maken dat de uitrol van een warmtenet in een bestaande 

stedelijke wijk een haalbare businesscase kan zijn?

Kunnen we vandaag al van start gaan?

Ja -> opstarten

Nee -> wat hebben we nog nodig?

Input voor beleidsmakers



Standpunt van een burger

Tarieven warmtenet (5gen & 4gen op 55gr)



Standpunt investeerder
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Bronnet vs. warmtenet op 45° of 55°C

• 5de generatie net: 
• Niet rendabel door het NMDA-principe

• Individuele LWWPen maken gebruik van een gratis bron

• De kost van het aanleggen van de boringen & het net is 
te groot om hiermee te kunnen concurreren

• Dus hoe meer boringen / hoe meer aansluitingen hoe 
groter het verlies voor de investerende partijën



Bronnet vs. warmtenet op 45° of 55°C

• 4de generatie net: 
• Vraagt grotere initiële investering

• Maar kan daarna meer omzet genereren

• Drempel om aan te sluiten lager? 
• Geen noodzaak om te investeren in een individuele WWWP

• Op 45° moeten toch nog redelijk veel renovaties aan woningen 
gebeuren

• Op 55° minder noodzakelijk, maar meer kosten voor de 
warmteproducent: aansluitgraad moet hoog genoeg zijn





Aansluitkost – Vast recht

• Aansluitkost -> verlagen

• Jaarlijkse vastrechtkost -> verhogen

• Prijs per afgenomen kWh -> verhogen

• In de TCO zitten géén individuele renovatiekosten
ander dan de installatiekost



Aansluitkost – Vast Recht
4gen op 45gr



Aansluitkost / Vast recht / per kWh 

• Niet nieuw in energielandschap: 

tot 2022 begrensde kost 250€ voor gasaansluiting i.p.v. 

werkelijke kost

• Maakt de drempel om naar een ander systeem over te 

stappen groter: opnieuw een grote investering nodig

• Aandachtspunt: aansluitkost niet té laag maken: 

jaarlijkse gebruikskost moet aanvaardbaar blijven 





Piekbelasting

• Belangrijke parameter om op in te zetten

• Moeilijk correct in te schatten op basis van te generieke 
gegevens (piekgasvraag uit digitale meters?)

• Zoveel mogelijk gegevens verzamelen uit de buurt

• Slim aansturen via slimme meter?
• Distributiemaatschappij <-> Productiemaatschappij

• GDPR

• Buffercapaciteit aanleggen -> extra ruimte beslag

• Proefprojecten nodig
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Zoeken naar een haalbare business 
case



Resultaat van de zoektocht

• Op het eerste gezicht weinig hoopvol: er is geen business case 
gevonden die haalbaar is

• Maar!
doordat we “onder de motorkap” van de tool konden kijken

• Beter inzicht hoe alle parameters op elkaar inwerken

• Welke parameters zijn belangrijk 
• Nadenken over manieren om die parameters beter onder controle te krijgen

• Welke data moeten we scherper krijgen

• Continue bijschaven aan de tool 
• marktprijzen opvragen

• bepaalde aannames durven in vraag te stellen



Kennis als verdienmodel

Studiebureau

Overheid Coöperatie



NDA

Gezamenlijk kennisopbouw

Studiebureau

Overheid Coöperatie



Gefaseerde aanpak?

• Collectief & 100% groen in één beweging loslaten?

• Bestaande fossiele infrastructuur in woningen 

hybride koppelen aan een groen warmtenet op 

55°?

• Collectief warmtenet zou dus op korte termijn een 

aanzienlijk hoeveelheid minder fossiele uitstoot 

kunnen beteken voor de aangesloten woningen 

zonder directe noodzaak aan grondige renovatie 

van individuele woningen



Resultaat in de tool



Resultaat voor de burger



Resultaat voor de burger



Resultaat voor de burger



Resultaat voor de burger
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Technisch voorontwerp

Bron: Sweco



Inhoud

Context

De Tool

Vaststellingen

Een Potentiële Oplossing?

Technisch voorontwerp

Next Steps

Organisatiestructuur

Participatie

Aanbestedingsdossier



Organisatiestructuur

• Leuvens Warmtebedrijf

• Verschillende rollen
• Warmteproducent

• Warmteleverancier

• Distributie

• Welke investeerders

• Verantwoordelijkheden & risico’s

• Juridische struikelblokken 
• recht van opstal, erfpacht

• Wie neemt de lead in de verdere ontwikkeling?



Participatietraject

• Top Down Bottom Up

• Breed draagvlak

• Transparantie

• Sturing uit handen geven?

• Aansluitbereidheid

• Prijszetting aftoetsen

• Bezorgdheden in kaart brengen



Buurtbevraging



Verhuurders



Wij gaan door tot een 
aanbestedingsdossier
Wordt dus vervolgd…

Dirk De Meyer

Dirk.demeyer@ECoOB.be

0493/415 308

info@ECoOB.be

mailto:Dirk.demeyer@ECoOB.be
mailto:info@ECoOB.be
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Living Lab Muide Meulestede
Daidalos Peutz bouwfysisch ingenieursbureau

Friedl Decock

AWB, Stad Gent, EnerGent, SAAMO, Energiecentrale Gent, Wattson, Daidalos 
Peutz, Kelvin Solutions, Ugent, Blixt, Trivident, Flux 50, VITO, Boydens/Sweco

Doelstelling

• Muide Meulestede
• Fossielvrij
• Schoorsteenvrij
• Geen plaatselijke verbranding

• 100% hernieuwbare energie
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EU Roadmap 2050

Doelstelling

• Muide Meulestede
• Fossielvrij
• Schoorsteenvrij
• Geen plaatselijke verbranding

• 100% hernieuwbare energie
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• Rijwoningen
• Nog weinig energetische renovaties
• Dakisolatie, schrijnwerk
• Verwarming op gas
• Radiatoren
• SWW meestal elektrisch

EnergieCentrale Gent, 
SAAMO
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elektrificatie
fossielvrij

isolatie energieneutraal
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Typologie: Manchesterstraat

Breedte voorgevel: 4,5 à 5m
Meer variatie in aanbouwen
en locatie badkamer

Manchesterstraat
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Netto Energiebehoefte voor verwarming
kWh/m²/jaar< 15Passiefhuis
kWh/m²/jaar< 15EPB Bxl
kWh/m²/jaar< 15CH Minergie-P
kWh/m²/jaar< 25NL nieuwbouw BENG
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+ +
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Rooilijndecreet: max. 14 cm
→ crepi of metselwerkstrips
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BENWP + PVIsolatie
Huidige 
situatie

Manchesterstraat 

x excl 
voorgevelx excl voorgevel

x excl 
voorgevelisolatie conform EPB behalve voorgevel (U 0,24)

WP HT 55°CWP HT 55°Cwarmtepomp
vloerverwarming

xxzonnepanelen (kWp)
xventilatiesysteem D met warmteterugwinning

A3A2A10eisscenario -->
244072150< IER E60 / BEN E30E-peil

FossielvrijFossielvrij
AABCAenergielabel (EPC) (inschatting)
424200> 15hernieuwbare energieproductie (kWhprim/m²/jaar)

538181201< 15 (passief, bxl)netto energiebehoefte voor verwarming (kWh/m²/jaar)
444444107< S28S-peil
118%118%97%97%> 130installatierendement ηinst,heat = ηgen,heat /fp

sysDsysCsysCbinnenluchtkwaliteit

€ 1.669€ 2.944€ 1.870€ 2.630jaarlijks gebouwgebonden verbruik EPB
€ 962-€ 314€ 761jaarlijkse besparing EPB
€ 19.235-€ 6.275€ 15.218"investeringsbudget om op 20 jaar terug te verdienen" EPB

€ 902werkelijk gebouwgebonden verbruik
34%

416712287totaal primair energieverbruik (kWhprim/m²/jaar)
+50 %+25 %- 40%klimaatwinst
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Typologie: Dukkeldamstraat

Breedte voorgevel: 6m

EnergieneutraalFossielvrijHuidige situatieDukkeldamstraat
xdeurisolatie conform EPB (U 0,24)
(WP LT)(WP LT)warmtepomp
//vloerverwarming
4,84,8zonnepanelen (kWp)
D wtw/ventilatiesysteem D met warmteterugwinning
038126< IER E60 / BEN E30E-peil

FossielvrijFossielvrij
AABAenergielabel (EPC) (inschatting)
60600> 15hernieuwbare energieproductie (kWhprim/m²/jaar)
44102105< 15 (passief, bxl) / 30netto energiebehoefte voor verwarming (kWh/m²/jaar)
346064< S28S-peil
150%150%82%> 130installatierendement ηinst,heat = ηgen,heat /fp
sysDsysCbinnenluchtkwaliteit

€ 0€ 2.759€ 2.176jaarlijks gebouwgebonden verbruik EPB
€ 0-€ 583jaarlijkse besparing EPB
€ 0-€ 11.652"investeringsbudget om op 20 jaar terug te verdienen" EPB

€ 725werkelijk gebouwgebonden verbruik ("renovatietool")
33%

-25854totaal primair energieverbruik (kWhprim/m²/jaar)
-3%106%klimaatwinst
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EnergieneutraalFossielvrijHuidige situatieDukkeldamstraat
xdeurisolatie conform EPB (U 0,24)
(WP LT)(WP LT)warmtepomp
//vloerverwarming
4,84,8zonnepanelen (kWp)
D wtw/ventilatiesysteem D met warmteterugwinning
038126< IER E60 / BEN E30E-peil

FossielvrijFossielvrij
AABAenergielabel (EPC) (inschatting)
60600> 15hernieuwbare energieproductie (kWhprim/m²/jaar)
44102105< 15 (passief, bxl) / 30netto energiebehoefte voor verwarming (kWh/m²/jaar)
346064< S28S-peil
150%150%82%> 130installatierendement ηinst,heat = ηgen,heat /fp
sysDsysCbinnenluchtkwaliteit

€ 0€ 2.759€ 2.176jaarlijks gebouwgebonden verbruik EPB
€ 0-€ 583jaarlijkse besparing EPB
€ 0-€ 11.652"investeringsbudget om op 20 jaar terug te verdienen" EPB

€ 725werkelijk gebouwgebonden verbruik ("renovatietool")
33%

-25854totaal primair energieverbruik (kWhprim/m²/jaar)
100 %- 6 %klimaatwinst
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hoge 
temperatuur

lage 
temperatuur

Doorgerekende scenario’s Kelvin solutions

• Bronnet
• Lage temperatuur warmtenet
• Hoge temperatuur warmtenet
• Individuele warmtepomp
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Renovatiescenario’s

Lage temperatuur warmtenet “label A”
• Dak + ramen + muren + vloer
• Vloerverwarming
• Ventilatiesysteem D 

Hoge temperatuur warmtenet “label C”
• Dak + ramen
• Radiatoren
• Ventilatiesysteem C 



1/07/2025

14

Scenario’s en assumpties
Scenario 1 2 3 4

Bronnet Warmtenet LT Warmtenet HT individueel
verwarming indiv. WP collectieve WP collectieve WP indiv. WP
SCOP 3.7 / 6 (A+++ / A) 5 2.5 3.2 / 1.9 (A+++/ A)
SWW indiv. WP indiv. WP, 2.2 kW collectief WP
SCOP 3.5 2.9 2.5 3.2 / 1.9 (A+++/ A)
leidingverlies warmenet 20 W/m 30W/m
T warmnet 12°C 40°/30° 60°/40°
voorziene vermogen 8 kW 8 kW 13 kW 8 kW
Reductie warmtevraag tov 
huidige situatie

58% 58% 7% 58%
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verbruik

Individuele Fluviusdata opgevraagd eind maart, nog niet ontvangen
Volgens buurbewoners nog veel stookolie
Veel sanitair warm water elektrisch
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hoge 
temperatuur

lage 
temperatuur

+ koeling in zomer

Besluit

• Fossielvrije energieneutrale woningen zijn mogelijk, technologie bestaat

• Fossielvrij = elektrificatie is onvoldoende voor klimaatdoelstelling

• EPC-label A onvoldoende verregaand
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Enkele elementen die zouden helpen

• Kennis: doel duidelijk communiceren: Muide Fossielvrij tegen 20XX

• Nationaal actieplan waarbij iedereen moet bijdragen, cfr. coronacrisis

• Tijd geven aan mensen om zich te organiseren: bv. 10 jaar

• Gasprijs – elektriciteitsprijs aanpassen
• Renovatiegolf en piek plaatsing warmtepompen bij energiecrisis oorlog Oekraïne

• Voorgevelisolatie: rooilijndecreet max. 14 cm aanpassen
• → enkel crepi terwijl stedenbouwkundige diensten vooral baksteen willen.

• Grote groep buurtbewoners wil niet lenen

• Er is heel veel wantrouwen naar de overheid
• Last van geluid door uitbreiding voetbalveld, beloofd enkel voor ‘kleintjes’, maar ook voor groten
• Afsprakenkader nodig, bv. een stille avond in de week; bewoners staan open voor haalbare afspraken

“Ik ben maar arm, ik heb daar geen geld voor”
Bewoner Meulestede

5 min later

“Ik ben volgende week naar Tenerife”
… “paar keer per jaar”

10 min later

“Ik heb eerder een nieuwe badkamer of keuken nodig dan nieuwe ramen”
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