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Situering en 
context
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Situering en historische context

• Gebouwd tussen 
1965-1979 als 
sociale woonwijk

• Voorbeeldwijk

• 700 WE 

• Eigen voorzieningen

• Inventaris 
bouwkundig erfgoed



Context

• Opmaak masterplan door Woonboog in 2014 →
Probleem: Veel protest van eigenaars + niet 
geïntegreerd met visie op openbaar domein

• 2018: 
• 18-punten van de Parkwijk gedefinieerd door bewoners

• Samenwerkingsovereenkomst stad en Woonboog

➔ Naar een geïntegreerd project Parkwijk



18-punten voor de Parkwijk



Een waaier aan 
uitdagingen
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Een waaier aan uitdagingen
• Versnipperde 

eigendomssituatie

• Woningen verouderd en 
voldoen niet meer aan 
hedendaags 
wooncomfort

• Verouderde infrastructuur 
en uitdagingen 
groen(beheer)

• Wegvallen parochiale 
werking



Een waaier aan uitdagingen
• Fluviale en pluviale 

uitdagingen

• Missing link in 
fietsroutenetwerk

• …



Van ambitienota 
naar masterplan
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Via ambitienota naar masterplan



Via ambitienota naar masterplan



Via ambitienota naar masterplan – 6 
ontwikkelingsprincipes



Via ambitienota naar masterplan – 6 
ontwikkelingsprincipes



Via ambitienota naar Masterplan –
bestaande toestand



Via ambitienota naar Masterplan –
gewenste toestand



Masterplan - Publieke ruimte



Masterplan – Publieke ruimte: tuinstraten



Masterplan – Publieke ruimte: 
plantsoenkamers



Masterplan – Omgang met het erfgoed



Eerste 
realisaties
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Kerk wordt kleuterschool



Parkappartementen

• Fase 1: Bewoond – opgeleverd januari 2025

• Fase 2: Q3 2026

Fase 1Fase 2

©Woonboog 



Haagbeemden- en Elandersplantsoen 4-
10
• Bouwwerken lopende – einde voorzien in 

september 2026



Openbaar 
domein fase 1
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Openbaar domein fase 1: Haagbeemden –
Eugène Wautersplantsoen

• Start werken: augustus 
2025 – Q3 2026

• 100% hemelwaterinfiltratie

• Tuinstraten

• Collectief parkeren



Openbaar domein fase 1: Haagbeemden –
Eugène Wautersplantsoen



Duurzaam hemelwateromgang

A

B

C

Cascade-systeem

Privéterrein:

- Hemelwaterput

- Infiltratiekratten

Publiek domein:

- A: (onder)fundering via IF-
goten

- B: infiltratiegoten naar wadi 
– infiltratie in groenzone

- C: overstort naar volgende 
wadi



Collectieve 
wijkrenovatie
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Opmaak wijkrenovatietraject in 3 fases

Fase 1:

Technisch onderzoek

Fase 2:

renovatiehandboek

Fase 3:

wijkrenovatie



Tijdlijn

Technisch onderzoek Oplevering technisch 
rapport

Opmaak 

renovatie-

handboek

Aanstellen 
wijkarchitect

Infosessie 
in de wijk

Bewoners-
enquête

Buurtkoffie
(Informeel gesprek met 

de bewoners)

Individuele 
begeleidingOrganisatie 

groeps-

aankopen

Uitvoeren 
renovatiewerken

Controle en 

begeleiding bij de 

werken

Begeleiding premies 

aanvragen

Najaar 
2023

zomer 
2026



Renovatiescenario’s

originele toestand
Niet intensieve 

energetische renovatie
intensieve energetische 

renovatie



renovatiematrix

warmtepomp hoge 
temperatuur



aanbevelingen omgaan met erfgoedwaarde



resultaten bewonersbevraging

47%
53%

muurisolatie

77%

23%

dakisolatie

17%

83%

vloerisolatie

77%

23%

dubbele beglazing

34%

66%

muurisolatie

21%

79%

dakisolatie

30%

70%

vloerisolatie

11%

89%

dubbele beglazing

Welke werken werden er al eerder uitgevoerd? Voor welke werken zou je overwegen om deel 
te nemen aan een groepsaankoop?



Lancering groepsaankopen
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Geschatte verbetering EPC score

Bestaande 

gascondensatieketel

EPC label

E
402-448 kWh/m2/j

EPC label

C
238-252 kWh/m2/j

EPC label

B
167-182 kWh/m2/j

EPC label

B
113-123 kWh/m2/j

Originele situatie Wettelijke woonkwaliteit Niet-intensieve renovatie Intensieve renovatie

Bestaande 
toestand

Na isolatie cfr. 
groepsaankoop



Warmtenet 
Parkwijk
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Conceptvoorstel
Warmtenet Parkwijk

Gefaseerde aansluiting, volgend 
met het openbaar domein.

2026: Haagbeemdenplantsoen

2028: Lode Petersplantsoen

2029: Elandersplansoen

2035: rest v/d wijk

Doel: betaalbare, duurzame 
warmte voor elke bewoner



Concurentiegerichte dialoog
Artikel 39 Wet Overheidsopdrachten

De concurrentiegerichte dialoog is een plaatsingsprocedure die bedoeld 
is voor zeer complexe opdrachten.

Elke belangstellende ondernemer kan naar aanleiding van de aankondiging 
van de opdracht een aanvraag tot deelneming indienen. Na selectie van de 
deelnemers voert de aanbesteder een dialoog met hen, met de bedoeling 
om een of meer oplossingen uit te werken die aan de behoeften van de 
aanbesteder beantwoorden. Op grond van die oplossingen kunnen de 
deelnemers dan op het einde van de dialoog een offerte indienen.

Bron: https://www.vlaanderen.be/het-facilitair-bedrijf-overheidsopdrachten-
en-raamcontracten/draaiboek/plaatsingsprocedures

https://www.vlaanderen.be/het-facilitair-bedrijf-overheidsopdrachten-en-raamcontracten/draaiboek/indiening-en-opening-aanvragen-tot-deelneming-en-offertes


Concurentiegerichte dialoog

Aanbesteding

Concurentiegerichte

dialoog

Dialoogfase

3 sessies:
- Technische aspecten

- Financieel-economisch model

- Maatschappelijke aspecten

Indienen 

offerte
Uitvoering van 

de werken

2024 2024 - 2025 april 2025 2026-…



Spoiler Allert!

Aanbesteding

Concurentiegerichte

dialoog

Dialoogfase

3 sessies:
- Technische aspecten

- Financieel-economisch model

- Maatschappelijke aspecten

Stopzetting v/d 

opdracht



Warmte Parkwijk

▪ Betaalbare duurzame warmte – Total Cost of Ownership (TCO):

Hoe verhouden individuele en collectieve duurzame alternatieven zich qua betaalbaarheid voor de

bewoner t.o.v. elkaar en t.o.v. gas (op een termijn van 30 jaar) ?

NIET- INGRIJP. ENERGET. RENOVATIE



Gemiddeld energieverbruik Parkwijk

Verwarming

elektriciteit

Verwarming elektriciteit

kWh 12573,10 2953,39

Gemiddeld energieverbruik Parkwijk

Verwarming

elektriciteit



Energierekening betaalbaar houden kan op 2 manieren

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000 16000

HT - Gasketel

HT - Warmtenet

HT - Warmtepomp

energieverbruik (kWh)

Energieverbruik per afgiftesysteem

GAS Warmte Electriciteit

0 2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000

niets doen

N-IER

IER

verbruik warmte (kWh)

Energieverbruik na renovatie



Verschil in kostprijs per renovatiescenario

€-

€19.335,31 

€46.425,34 
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Investering (€)

€1.151,22 

€794,55 

€598,07 
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€200,00 

€400,00 

€600,00 

€800,00 

€1.000,00 

€1.200,00 

€1.400,00 

niets doen N-IER IER

verbruik (€/jaar)



Verschil warmteafgiftesysteem bij N-IER

€5.300,00 

€6.000,00 

€17.700,00 

€-
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GAS Warmtenet Warmtepomp

investering

€194,50 

€960,00 

€207,50 

€-

€200,00 

€400,00 

€600,00 

€800,00 

€1.000,00 

€1.200,00 

GAS Warmtenet Warmtepomp

vast tarief

€600,05 €605,57 

€954,47 

€-

€200,00 

€400,00 

€600,00 

€800,00 

€1.000,00 

€1.200,00 

GAS Warmtenet Warmtepomp

verbruik (€/jaar) (2024)



Verschil in kostprijs na jaar 1

€-

€2.000,00 

€4.000,00 

€6.000,00 

€8.000,00 

€10.000,00 

€12.000,00 

€14.000,00 

€16.000,00 

€18.000,00 

€20.000,00 

GAS Warmtenet Warmtepomp

niet-intensieve energetische renovatie

investering vast tarief verbruik (€/jaar)

€ 6.094,55

€ 7.565,57

€ 18.861,97

€ -1.471,02

€ -11.296,41



Verschil in kostprijs na 25 jaar

Warmtenet 
is altijd 
duurder dan 
nieuwe 
gasketel !!



Met 25% korting op vast tarief is TCO WN HT 
beter als nieuwe gasketel



Lessons
Learned
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Lessons learned

• Meerwaarde van aanstellen externe procesbegeleider (bewaken visie)

• Tijdsintensief masterplantraject dat zich vertaald in draagvlak

• Adviesinstaties zitten niet altijd op dezelfde lijn (verkokerd)

• Warmtenet: hogere wetgeving als limiterende factor + product vs
project

• Terugverdienmodellen en toekomstdenken werken niet in 
communicatie

• Foutieve informatie verspreidt zich snel – herhaling is belangrijk –
zoveel mogelijke fysieke ontmoetingsmomenten (zowel 
informatie/participatie als feesten/evenementen)



 Lieve Van Der Schueren en Lander 
Cnudde (Bewoners Ekkergem, 

Gent)
Bewonersgroep Ekkergem
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Verwarmen en koelen in onze wijk
in de toekomst

Themagroep ‘Energie in Ekkergem’

30-06-2025

Met steun van het wijkbudget

Andries Poupaert  |  Freddy Deruyter  |  Hannelore Verbeeck | Herman Vande Putte  |  
Jef Vanlangendonck  |  Jonas Van Gaubergen  |  Lander Cnudde  |  Lieve Van Der Schueren   
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regenwatervoorziening

verwarmen en koelen in onze wijk in de toekomst

2 – Energie in Ekkergem (2024-2025)

Lokaal Energie Actie Plan voor Ekkergem  

perspectieven

deelprojecten

middelen

3 - Realisatie energiepositieve wijk Ekkergem (2026-2027 )



1
Buurtcomité Ekkergem

2022-2023





2022-2023

vergroenen en ontharden

1.1
Buurtcomité 

Ekkergem



De vier subprojecten binnen de contour van de wijk. Doel is om nieuwe groenblauwe plekken te creëren in de 
wijk en ze te verbinden met elkaar en met de drie groenblauwe structuren aan de rand; op deze afbeelding zijn 
enkele straten groenblauw aangeduid, maar subproject 4 ‘Corridors’ richt zich op alle straten van de wijk.





2022-2023

regenwatervoorziening

1.2
Buurtcomité 

Ekkergem



Groen...
heeft water 

nodig

Ervaringen met parkje 

op de WATT site



Actieve koeling openbare ruimte

Lokale collectieve regenwateropslag en regenwaterdistributie



2022-2023

verwarmen en koelen in 
onze wijk in de 

toekomst

1.3 Buurtcomité 
Ekkergem



Hitte in Ekkergem



Gevoelstemperatuur

De gevoelstemperatuur 
(Physiologically Equivalent 
Temperature – PET) op de 
Schollaertsite lag nog hoger dan de 
luchttemperatuur.

De maxima in het postzegelbosje 
lagen 10°C lager dan op de 
Schollaertsite.

13

EERSTE RESULTATEN EKKERGEM
Microklimaatmetingen maart – september 2022

Schollaert: 47.4°C

Bosje: 37.5°C



Schrikbeeld:  
over 10 jaar 
een koelunit 

bij elke 
woning...

Zelfversterkend effect: 

hoe warmer de stad 

hoe meer koelunits, 

die op hun beurt de 

stad verwarmen...



Invloed van 
gebouwen koelen

aan de 
buitenlucht 

Bron: Tremeac, B. ea (2012) Influence of airconditioning management on 

heat island in Paris air street temperatures

Case Parijs

Hitte-
eiland



oogsten en opslaan van warmte en koude



Ambitie...

Schollaertsite

> koude-eiland in de zomer

> duurzaam verwarmen in de winter...

door

• massale vergroening 3/30/300

• regenwateropslag en –distributie

• lokale warmte- en koudeopslag & 

slim gebruik van restwarmte

= een energiepositieve wijk

> collectief organiseren



Gentse Klimaatprijs 2022



2024-2025

2
Energie in Ekkergem



samen

implementeren beslist beleid
wegen op voorgenomen beleid

inspireren voor toekomstig beleid

Energie in Ekkergem



2024-2025

Lokaal Energie Actie Plan 
voor Ekkergem

2.1
Energie in Ekkergem



Wijkbudget

2024 - 2025
subsidie van 34.000,-

Met steun van het wijkbudget



detailstudie van deelprojecten
integratie op wijkniveau

vier perspectieven



2024-2025

perspectieven

2.2
Energie in Ekkergem



Met steun van het wijkbudget

Technisch perspectief

Inspiratiekaart warmtezonering Vlaanderen

Waar botsen 

we 

tegenaan?

▪ Geen 

voorbeelden 

van een 

bestaande 

wijken die 

omgezet zijn 

naar PED



Lage temperatuur wijkverwarming en –koeling 
(5GDHC)

Bron: Stef Boesten e.a., 2019, eigen vertaling



Bewonersperspectief

▪ Solidair en rechtvaardig, vermijden van 

gentrification, niemand blijft achter

▪ Bewoners zijn blij met ons initiatief

▪ concreet

▪ relevant

▪ Is dit niet de taak van de overheid?

▪ Bereik van onze contacten

▪ eigenaar-bewoner: merendeel

▪ eigenaar-verhuurder: bijna niet

▪ VME: bijna niet

▪ bedrijven: lastig

Met steun van het wijkbudget

Waar botsen 

we 

tegenaan?

▪ Enge visie: 

“gasketel 

vervangen” 

<> actief 

hitte-eiland 

bestrijden 

(artikel 

Bruzz)

https://www.bruzz.be/milieu/oostenrijks-klimaatfonds-straks-koelen-we-ook-buitenruimtes-met-warmtepompen-2023-09-26
https://www.bruzz.be/milieu/oostenrijks-klimaatfonds-straks-koelen-we-ook-buitenruimtes-met-warmtepompen-2023-09-26


Bewonersperspectief

▪ Informatie-avonden voor Ekkergem (2500 flyers)

▪ Huisbezoeken in de wijk i.s.m. Energiecentrale van de stad Gent

▪ Deelprojecten Raas van Gaverestraat & Krijgsgasthuisstraat (2x50 woningen)

▪ luisteren naar de visie bewoner de energietransitie

▪ onderzoek naar de staat van de woning (Energiecentrale)

▪ kennisoverdracht dmv info-avonden 

▪ ontwerp van warmtenet door adviesbureau

▪ Info-avond syndicussen in de wijk

▪ Info-avond Regie der Gebouwen, bedrijven, UGent…

▪ Energietransitie is veel complexer dan groen introduceren in de wijk

▪ Waarom vaart maken met glasvezel(s) in onze straten en treuzelen met koeling en 

verwarming?

Met steun van het wijkbudget



Overheidsperspectief

Europese, Vlaamse en Gentse ambities

2030 & 2050

Evoluties

Warmtezoneringsplan Gent

Afschakelplan gas

Met steun van het wijkbudget

Waar botsen we 

tegenaan?

Geen beslissing 

mbt geothermie 

op het openbaar 

domein

Elektriciteit van de 

‘last mile’ is 2x zo 

duur

Geen integratie 

energietransitie en 

concept duurzame 

wijken (3-30-300, 

mobiliteit, betaal-

baar wonen…)



Ondernemersperspectief

Is er een business-case?

Wie zal dit organiseren?

Organisatiemodel : LT eigenaarschap en hold-up

Case-studies bestaande wijken?

Nu: lock-in

Met steun van het wijkbudget

Waar botsen 

we 

tegenaan?

Geen 

energiebedri

jf dat de 

leiding neemt

Geen 

‘business 

case’



2024-2025

detailstudies

2.3
Energie in Ekkergem



Detailproject 1: Raas van Gaverestraat

Studie op straatsegment met 50 woningen 



Detailproject 1: 54 varianten



Detailproject 1: ontwerptool



Detailproject 1: proces

Opmaak bestek en aanbesteding

Frequent overleg met Van Marcke 

Rapport: geen conclusie maar tool

Resultaten toetsen met experten

Toelichten aan de bewoners en stad Gent

Met steun van het wijkbudget



Detailstudie 2: 6 bestekken

Uitdiepen van een aantal thema’s

1. Onderzoek naar riothermie
Gezien in Ekkergem een grote rioolcollector aanwezig is, willen we riothermie als bron voor een warmtenet laten onderzoeken

2. Onderzoek seizoensopslag
In een energiepositieve wijk is de seizoensopslag van warmte en koude essentieel. We willen daarbij specifiek inzoomen op de 

toepassing voor de wijk Ekkergem. 

3. Ruimtelijke configuraties van het warmtenet in de wijk
Intekenen van een drietal mogelijke ruimtelijke configuraties voor een warmtenet dat heel Ekkergem van warmte en koude 

voorziet. Daarnaast ook een detailstudie voor één relevant straatsegment. Wanneer relevant toont de detailstudie de impact van 

de verschillende configuraties. 

4. Ekkergem als energiepositieve wijk
Het concept van een ‘Positive Energy District’ (PED) concreet toepassen op de wijk Ekkergem: welke maatregelen en ingrepen 

maken van Ekkergem een wijk die netto op jaarbasis meer energie opwekt dan ze verbruikt?

5. Organisatievorm
Hoe wordt het beheer en de uitbating van een warmtenet het best georganiseerd? En welke impact heeft dit op de verdeling van 

de investeringskosten tussen individuele woningen en collectieve installaties? Welk kostenplaatje voor toekomstige afnemers?

Met steun van het wijkbudget



2024-2025

middelen

2.4
Energie in Ekkergem



Middelen

DUT - Driving Urban Transition (2023-

2024) – urban doers grant

Publicatie

Stad Gent – Wijkbudget (2024-2025)

Energiecentrale

Projectpagina

Samenwerking met andere wijken 

… en veel geëngageerde bewoners!

Met steun van het wijkbudget

https://dutpartnership.eu/wp-content/uploads/2025/02/19_Ekkergem.pdf
https://participatie.stad.gent/nl-BE/ideas/warmte-en-koelte-in-ekkergem-in-de-toekomst


3
Realisatie 

energiepositieve wijk in 
Ekkergem

2026-2027 



Premisses

- inclusief en betaalbaar verwarmen en koelen

- iedereen mee

- helder tijdsperspectief 

- integrale aanpak

- warmte én koude

- 3-30-300 en regenwater 

- wijkgericht 

- Ekkergem: mét bewoners & van onderuit

Met steun van het wijkbudget

Realisatie energiepositieve wijken in Gent



Realisatie energiepositieve wijken in Gent

Hindernissen

▪ Er ontbreekt een gevoel van urgentie

▪ Er ontbreekt duidelijkheid, eenvoud

▪ Collectief / Individueel: 

▪ bewoners voelen het narratief van het collectieve niet 

▪ bewoners kennen de consequenties van het individuele niet

Met steun van het wijkbudget

Daarom

Overheid is nodig: coördinerend, gaat sneller, vermijdt burenruzies

Wijkregisseur voor de integrale transitie van de wijk, segment per segment



Gezocht: geluksbrengers

Met steun van het wijkbudget

Ondernemers
Wie? Warmtebedrijf 

Gent?

Goedkope financiering 

voor strategische 

projecten?

Overheid
Hoe beleid inspireren en 

verbeteren (afschakelplan, 

aansluitverplichting, 

juridisch kader…)

Burgers
Financiële haalbaarheid: 

waar vinden we middelen? 

Wanneer kunnen we 

starten?

Technisch
▪ Wie geschikt voor (elk 

van de zes deelprojecten 

van de) tweede technische 

studie?
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